VEDLIGEHOLDELSESPLAN FOR A/B Rgrmosen |l

Rermose Parkvej 22-40 & Rgrmosevej 35-63, 3520 Farum

DERFOR HAR DIN FORENING EN VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Den er et brugbart vaerktgj for at bestyrelsen kan varetage opgaven med at sikre foreningens stgrste aktiv:
Ejendommen og dens almene vedligeholdelse.

En vedligeholdelsesplan er en gennemgang af ejendommen. Det vil sige, at hele ejiendommen fra
funderment til tag gennemgas — bl.a. tagkonstruktionen, facader, vinduer samt tekniske installationer
o.lign. Planen skal mindst hvert 3. ar visuelt gennemgas, sa men altid har den aktuelle tilstand af
ejendommen.

En vedligeholdelsesplan sikrer det ngdvendige overblik over din ejendoms vedligeholdelsestilstand, og
prasenterer konkrete vedligeholdelsesarbejder, som er forudsatninger for, at eiendommen er et godt sted
at bo, lever op til geeldende lovgivning og optimerer ejendomsvaerdien.

En vedligeholdelsesplan er redskabet, der muligggr savel et aktuelt som et langsigtet budget for
ejendommen, sa den er sikret bade i dag og i fremtiden.

Udfart af: Christian B. Schultz af: Udfgrt d.: 10-03-2016
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Formal

Formalet med nzervaerende bygningsgennemgang og redeggrelse er at bedgmme ejendommens
vedligeholdelsesstand; herunder at vurdere og opstille en plan for de kommende vedligeholdelsesudgifter
over en 10-arig periode.

Med vedligeholdelsesplanen som den “rgde trad” for den tekniske drift af ejendommen, kan der udfgres en
malrettet og optimal drift af denne.

Vedligeholdelsesplanen kan ogsa bruges som planlaegningsvaerktgj i forbindelse med ansggninger om
eventuelle tilskudsmidler.

Vedligeholdelsesplanen bgr opdateres som minimum hvert 3 ar. Herved kan der indarbejdes eventuelle
nye eller &ndrede gnsker til ejendommen samtidig med, at det vurderes, om der er planlagte arbejder, der
som fplge af &endrede forudsaetninger skal udfgres tidligere eller senere end oprindeligt fastsat.

Grundlag og forudsatninger
Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet pa baggrund af leverandgrer og producenters erfaringer.
Ejendommene har veeret besigtiget udvendig med tilhgrende udenoms arealer og fxllesarealer.

Bedgmmelsen af den bygningsmaessige tilstand inklusive installationer er baseret pa en visuel bedgmmelse
foretaget fra terreenniveau.

| forbindelse med den bygningsmaessige gennemgang er der ikke foretaget undersggelser, som kraever
indgreb i bygningen og dens konstruktioner og installationer som f.eks. boringer, nedbrydning af
konstruktioner eller lignende.

Vurderingen af vedligeholdelsesudgifterne er foretaget pa baggrund af ovennasvnte bygningssyn samt
erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet endelig fastsaettelse af omkostningerne for de stgrre arbejder
vil kraeve et naermere projekt med indhentning af tilbud, ligesom prisen vil afhange af det gnskede niveau
for feerdigggrelse af arbejderne.

Som grundlag for vedligeholdelsesrapporten har fglgende veeret til radighed:
Ejendommens bestyrelsesmedlem, kontaktperson
Christian B. Schultz - Rermosevej 47, 3520 Farum

- BBR meddelelse
- Energimeaerkning, EMO rapport
- Andet : Driftplan fra Lind og Risgr.



Konklusion/sammenfatning

Beskrivelse af ejendommen

Ejendom. opfgrt i (arstal) Antal ejendomme Antal etager

2005 25 2 (stue og 1. sal)

Ejendommen er opfgrt med ydervaegge i blgdstrggne régde mursten, som fremstar med blank murvaerk.
Bagmur er opfgrt med 100 mm helvaegselementer. Tagkonstruktionen er udfgrt som saddeltag med
taghaeldning pa 45 gr. Tagkonstruktionen er belagt med brune/sorte betontagsten, som er udfgrt med
undertag.

Vinduer er fra producenten Rationel og er ren traekonstruktion monteret med 2-lags energi termoruder.
Ejendommen er forsynet med naturgas, via BAXI gasfyr. Stueetager er forsynet med termostatsstyret
gulvarme. Der er yderligere monteret varmegenvindingsanlaeg.

Ejendommens generelle tilstand:
Ejendommen fremstar i en meget god stand, med ydervaegge, vinduer og tagvaerk i intakt tilstand.
Beskrivelse af feellesarealerne:

Feellesarealer bestar af enkeltvise grgnne arealer, samt flisebelaegning til hver bolig. Der er asfalteret
faellesveje, hvor der ogsa indgar faelles parkeringsarealer.

| rapporten benyttes fglgende vurderinger af konstruktionernes/bygningsdelenes tilstand. Denne bruges
som en

Vurdering Betydning
_ Konstruktionen er nedbrudt og skal udskiftes.
Mindre god Der er begyndende nedbrydning af konstruktionen, og der skal udfgres

vedligeholdelsesarbejde.

Normal Konstruktionen er i normal stand alderen taget i betragtning.
God Konstruktionen har Igbende vaeret vedligeholdt og fremstar i paen stand.
Meget god Konstruktionen er ny eller har Igbende varet vedligeholdt og fremstar ny

eller nyistandsat.

Ingen bemaerkning




Tilstandsvurdering af bygningen

med undertag.

01. Tag

Kort konklusion Sammenfatning
Ingen bemaerkninger Normal Tagveerk fremstar i god stand. Det anbefales 1.
Darlig God gang arligt at foretage visuel gennemgang.
Mindre god Meget god

Beskrivelse:

Tagkonstruktion er udfgrt som saddeltag med 45 gr. haldning. Tagbelaegning er udfgrt i betontagsten

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Tagbel 2gning

AR Y

3. Tagrender, nedlb.

Tagbelaegning er udfgrt i betontagsten.
Tagbelaegning fremstar intakt.

1 gang arligt kontrolleres tagbelsegning visuelt for
evt. defekter. Skadet tagsten udskiftes.

2. Foto viser Velux rende, som bgr renses.

Velux ovenlys kontrolleres 1. gang arligt for rene
render.

Blade og skidt renses veek, sa regnvand frit kan
ledes veek.

Tagrender efterses og renses ca. hvert 2. ar.
Evt. uteette samlinger udbedres.




4. Rygning

Rygning fremstar intakte.
Evt. fremtidige defekter i rygning bgr udskiftes ved
farste registrering.

5. Tagflader

Nordvendte tagflader kan vaere mere udsatte for
alge belaegning. Med tiden kan der foretages
rensning for alger. Selve algebelagningen er ikke
nedbrydende for tagbelaegning, med kan danne
grobund for udvikling af mos. Denne mos
begroning bgr bekaempes.

Dette kan udfgres af firmaer inden for
tagrensningsomradet.

6. Tagudhaeng

Sternbraet ved tagrende fremstar intakt og er ny
malet i 2015.

Malerbehandling foretages generelt med et
interval pa 6-8 ar.

Naeste malerbehandling anbefales igen om 6-8 ar.

7. Udhaengsbraedder

Udhaengsbraedder er forbehandlet inden
opsaetning. Og er efterfglgende malet hvide i
2015.

Udhaengsbradder er beskyttet mod vejrliget og
behovet for malerbehandling fremadrettet er mere
hvis der gnskes en visuel opfriskning.




8. Taghaetter

Aftreekshaetter fra gasfyr er forsynet med
afslutningshzette.

Det er oplyst at denne er "blaest” af enkelte steder.
Denne gverste "haette” bgr monteres, da evt.
regnvand i aftraek kan forsage stop/fejl pa gasfyr.

02. Funderment

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger Normal Sokkel fremstar intakte ved besigtigelsen.
Darlig God
Mindre god Meget god

Beskrivelse:

Fundament er udfgrt i beton.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Sokkelfda ent

Sokkel fremstar paene og intakte.

Der kan som vist med tiden forekomme
svindrevner i sokkelpuds. Dette er normalvis ikke
nedbrydende for konstruktionen.

Hvis der opstar st@rre revner i sokler bgr dette
vurderes og efterfglgende udbedres.




03. Facade / sokkel

Kort konklusion

Facader fremstar intakte.

Ingen bemaerkninger Normal Mindre svindrevner ved fuger kan forekomme.
Darlig God Stgrre revner i murveerk undersgges altid
Mindre god Meget god naermere.

Beskrivelse:

Facader er opfgrt i rede mursten og fremstar som blank murvaerk, med skrabet fuge.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Gavlside af facader

2. Salbaenke

Facader fremstar som blank murvaerk.
Mursten og fuger fremstar intakte.

Salbaenke er udfgrt som rulleskifte.

Der er ikke registreret skader pa salbanke. Der er
efterbehandlet i 2013.

Med tiden kan der pa rulleskifte veere behov for
afrensning af algebelaegning og opretning af
udvaskede fuger.

Dilatationsfuger fremstar intakt.




04. Vinduer

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger Normal Det anbefales generelt at malerbehandle
Darlig God traevinduer hvert 6-8 ar.
Mindre god Meget god Vinduerne er malet i 2013.

Beskrivelse:

Ejendommen er forsynet med traevinduer fra producenten Rationel. Vinduer er monteret med
energiglas.
Registreringer Vurderinger og anbefalinger.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Vinduer i facade

Vinduer fremstar generelt paene og intakte i
overfladen.

Det anbefales generelt at malerbehandle trae
vinduer hvert 6-8 ar.

Det anbefales at male vinduerne indenfor 3-5 ar.

Elastiske fuger fremstar intakte.
Det anbefales at fuger kontrolleres visuelt ca. hvert
andet ar, for evt. defekter.




05. Udvendige dgre

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger Normal Dgre fremstar generelt pa&ne og intakte i
Darlig God overfladen.
Mindre god Meget god Dgrene er malet i 2013.

Beskrivelse:

Ejendommen er forsynet med traedgre fra producenten Rationel. Dgre er monteret med energiglas.
Registreringer Vurderinger og anbefalinger.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Hoveddgre

Dgre fremstar generelt pa&ne og intakte i
overfladen.

Det anbefales generelt at malerbehandle
udvendige dgre ca. hvert 6-8 ar.

Det anbefales at male udvendige dgre indenfor 3-5
ar.

Bundstykker i facadedgre er udfgrt i aluminium og
derved er risiko for radskade ikke tilstede.

3. Elastiske fuger

Elastiske fuger fremstar intakte.
Det anbefales at fuger kontrolleres visuelt ca. hvert
andet ar, for evt. defekter.
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06. WC / Bad

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger Normal Vedligeholdelse af badeveerelser henhgrer under
Darlig God den enkelte andelshaver.
Mindre god Meget god

Beskrivelse:

Badevaerelser er udfgrt med flisebeleegning og vadrumsmembran i vadzonen.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Bruseniche.

Badeveerelser er udfgrt med fliser pa gulv og i
vadzone.

Elastiske fuger i hjgrner bgr kontrolleres ca. hvert
andet ar for evt. defekter.

Gulvaflgb har indbygget vandlas som renses efter
behov.

2. 2-skyl toilet

Toilet er fra producenten IF@. Toilet er med 2skyl
funktion som er typen “vandbesparende”.

Der kan opsta behov for rensning/udskiftning af
svgmmerventil, samt Igfteanordning i toilet.
Vandspejl i toiletkumme vil normalvis afslgre hvis
der er behov for service, da rindende vand skaber
sma bevaegelser i vandspejlet.
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07. Kgkken

Kort konklusion

Sammenfatning
Vedligeholdelse af kgkkener henhgrer under den

Registreringer Vurderinger

og anbefalinger

Ingen bemaerkninger X  Normal enkelte andelshaver.
Darlig God
Mindre god Meget god
08. Varmeanlaeg
Kort konklusion Sammenfatning
Ingen bemaerkninger Normal Gasfyr har en forventet levetid pa ca. 12-15 ar.
Darlig God Der kan opsta behov for udskiftning af gasfyr
Mindre god Meget god senere i denne 10-ars plan.
Der afszettes belgb til dette.
Beskrivelse:

Ejendommen er forsynet med gasfyr som er placeret individuelt i hver enkelt bygning. Gulvvarme
forsyner stueetagen og badevaerelse med opvarmning, samt radiatoranlaeg pa 1.sal

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Rum for varmecentral ov

erflader
=

E 0 A
I
g

Det anbefales at foretage service pa gasfyr en gang
arligt. Foreningen har indgaet serviceaftale som
daekker samtlige gasfyr.

Gasfyr er ikke kondenserende. Ved udskiftning af
gasfyr anbefales det at benytte en kondenserende
kedel.

Ved opstart af fyringssaeson tilses varmeanlaeg for
korrekt vandstand. Dette kan kontrolleres pa
manometer (se foto).

Vandstand bgr vaere i omrade 1,0 — 2,0 bar.

2. Automatik

Gulvvarme reguleres via termostater fra de enkelte
rum. Motorventiler er placeret i bryggers under
gasfyr.

Hvis gulvvarme ikke kan reguleres til det gnskede
temperaturvalg, kan det vaere signalet mellem
motorventil og termostat der er problemet.

Radiatorer er forsynet med termostatventiler. Ved
manglende varme pa enkelte radiatorer kan
folerelement afmonteres og ”stift” pa ventilen
kontrolleres for frigang. Denne lille "stift” kaldet en
pakdase, kan specielt efter sommerperioder sidde
fast inde i ventilhuset.

Der forventes ikke udskiftninger af radiatorer i
denne 10- ars plan.
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09. Aflgb

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger Normal X Der forventes ikke udskiftninger pa
Darlig God hovedaflgbsledninger i denne 10-ars plan.
Mindre god Meget god Der kan vaere behov for rensning af aflgb.
Beskrivelse:
Aflgb er udfert i pvc.
Registreringer Vurderinger og anbefalinger
1. Aflgb i vaskeskab. Aflgb er udfert i pvc.
i Der forventes ikke udskiftninger pa
hovedaflgbsledninger i denne 10-ars plan.
Der kan vaere behov for rensning af aflgb.
10. Vandinstallationer
Kort konklusion Sammenfatning
Ingen bemaerkninger Normal X Der forventes ikke udskiftninger pa
Darlig God vandinstallationer i denne 10-ars plan.
Mindre god Meget god Udskiftning af evt. armaturer henhgrer under den
enkelte andelshaver.
Beskrivelse:

Vandinstallationer er fremfgrt i gulv/veegge. Installat

ion er udfgrt i pex-rgr uden skjulte samlinger.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Demontering af eksisterende anlaeg

Vandmaler er placeret i bryggers ved under gasfyr.

2. Stikledning

Afspaerringsventilen var ikke til at finde ved

gennemgangen. Det anbefales at de lokaliceres.
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11. Kloak

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger X  Normal
Darlig God
Mindre god Meget god
12. Gas.
Kort konklusion Sammenfatning
Ingen bemaerkninger X  Normal
Darlig God
Mindre god Meget god
Beskrivelse:

Ejendommen er forsynet med naturgas.

13. Ventilation.

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger Normal Service pa varmegenvindingsanlaeg fortages efter
Darlig God anvisninger fra producenten.
Mindre god Meget god

Beskrivelse:

Bygningen er forsynet med et Nilan ventilationsanlae

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Ventilationsanlaeg

Bygninger er forsynet med varmegenvinding fra
producenten NILAN. Denne benyttes ogsa i
forbindelse med opvarmning af varmt brugsvand.
Det anbefales at foretage service efter
producentens anbefalinger.

2. Kanaler

Ventilationskanaler er fremfgrt i lofter/vaegge og
afsluttet med indstillelig luftudtag.
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14. El installation.

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger X  Normal Der forventes ikke stgrre udskiftninger pa
Darlig God elinstallationer i denne 10-ars plan.
Mindre god Meget god
15. Postkasse.
Kort konklusion Sammenfatning
Ja X Nej Hvis ja:
Ingen bemaerkning
Hvis nej:
| 2004 blev der vedtaget en lov, der betyder, at
beboere i etageejendomme i Danmark skal have
installeret postkasser i stueetagen i hver opgang
senest 31/12-2009.
16. Energimaerkning.
Kort konklusion Sammenfatning
Ja Nej X Hvis ja:
- Ingen bemaerkning
Hvis nej:
- Situationer, der udlgser energimaerkning
Der skal udarbejdes en energimaerkningsrapport
vedr.:
- Nybyggeri
- Salg
- Udleje
- Overdragelse af andel / anpart og
regelmaessigt hver 5 ar.
Beskrivelse

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1.

Energimaerkninger er geeldende i 5 ar og fornyes
herefter.
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17. Udenoms arealer.

Kort konklusion

Sammenfatning

Ingen bemaerkninger Normal Ingen bemaerkninger.
Darlig God
Mindre god Meget god

Beskrivelse:

Gangarealer er belagt med belaegningssten, samt grgnne arealer.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Udenoms arealer.

v

Gangarealer med belaegningssten.

Med tiden kan der veere behov for afrensning.
Hgjtryksrenser til afrensning frarades generelt fra
producentens side, da den gverste del af "huden”
pa stenen kan tage skade.

Alge rens kan pafgres og renses herefter med stiv
kost og vand.

Ingen bemaerkninger.

3. Feelles parkeringsplads.

Ingen bemaerkninger.

@konomi og 10-arig vedligeholdelsesplan




